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Wohn(t)raum Hessen

- Vorschlage fur das Baupaket | -

. Unterstitzung des Gebaudetyps E (einfach, experimentell und effizient):
Leichter von bauordnungsrechtlichen Anforderungen abweichen

Um den VorstoRR der Bundesregierung zum ,Gebaudetyp E* zu unterstutzen, sollen
in der HBO die bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen erleichtert werden.
Durch die beabsichtigte Einfuhrung einer ,Innovationsklausel* kdnnen bei
Baumallnahmen kostensparende und experimentelle Losungskonzepte leichter
umgesetzt werden.

. Mehr Dachgeschossausbau ohne Genehmigung zulassen

Anderungen und Nutzungsénderungen bestehender Dachgeschosse zu
Wohnzwecken im unbeplanten Innenbereich sollen ohne Baugenehmigung
erfolgen konnen. Gerade in Ortskernen, fur die oftmals kein Bebauungsplan
besteht, kann so schnell und unburokratisch zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden.

. Erleichterte Anforderungen beim Dachgeschossausbau und Aufstockungen
zur Wohnraumschaffung

Der nachtragliche Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung bestehender
Gebaude sind effiziente Malnahmen, durch die ohne Inanspruchnahme
zusatzlicher Grundsticksflachen Wohnraum geschaffen wird. Um diese Potenziale
unburokratisch nutzen zu konnen, werden sowohl die bereits beschlossenen als
auch die im Entwurf vorliegenden Vereinfachungen der Musterbauordnung zum
Brandschutz dbernommen und weitere, hessenspezifische Erleichterungen z.B. im
Schallschutz geschaffen. Durch gesetzlich klar beschriebene Erleichterungen und
reduzierte Bauteilanforderungen wird die Planungssicherheit erhoht und der
Abstimmungs- und Genehmigungsaufwand reduziert.

. Stellplatzverzicht bei der Schaffung zusatzlichen Wohnraums

Die Pflicht der Schaffung von Stellplatzen beim Dachgeschossausbau sowie der
Umnutzung und der Aufstockung von bestehenden Gebauden soll entfallen.
Daruber hinaus soll bei der Errichtung von Neubauten fur Wohnzwecke befristet
bis zum 31.12.2030 auf die Verpflichtung der Schaffung von Stellplatzen verzichtet
werden. Die Anwendungspraxis soll anschlieBend evaluiert werden. Dies
ermdglicht eine flexiblere Gestaltung von Bauprojekten, senkt zugleich die
Baukosten und dient damit auch der schnelleren Wohnraumschaffung.

. Erleichterungen bei der Umnutzung bestehender Nutzungseinheiten in
Wohnraum

Wenn in rechtmafBig bestehenden Gebauden Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen in Wohnraum umgenutzt werden, sollen von nun an die



bestehenden Anforderungen fur Abstande, tragende Bauteile, Aullenwande,
Brandwande, Decken und Dacher gelten. Zudem wird die Anforderung an die lichte
Raumhohe fur solche Umnutzungen auf 2,20 m reduziert. Dies erhoht die
Planungssicherheit, verglnstigt die Umnutzung und reduziert den formalen
Aufwand, da keine Abweichungsentscheidungen erforderlich sind.

6. Reduzierte Mindestabstande fiir mehr Wohnflache

Fir mehr Wohnraum in stadtischen Gebieten konnen Grundsticke besser
nachverdichtet werden. Die Reduzierung des abstandsflachenrechtlichen
Mindestabstands zur Nachbargrenze von 3 m auf 2,5 m lasst mehr
Grundstucksflache fir eine Bebauung zu und ist auch flir den Brandschutz
ausreichend.

7. Verzicht auf die Pflicht zur Errichtung von Kinderspielplatzen

Um mehr Grundstucksflache als Wohnflache ausnutzen zu koénnen, wird die
Verpflichtung zur Errichtung von Kinderspielplatzen gestrichen und in das
Ermessen der Bauherrschaft gestellt. Die Stadte und Gemeinden kdnnen im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit die Errichtung von Kinderspielplatzen
weiterhin Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bauplanungsrechtlich steuern.

8. Befristete Sonderregelung bei Wohnbauvorhaben im unbeplanten
Innenbereich

Bis zum 31.12.2030 werden Baugenehmigungsverfahren fur Wohnbauvorhaben im
unbeplanten Innenbereich nur noch durchgeflhrt, wenn dies der Bauherr explizit
verlangt oder seitens der Bauaufsichtsbehorde  bspw.  aufgrund
bauplanungsrechtlich kompliziert Zu beurteilenden Fallen oder
denkmalschutzrechtlich relevanter Sachverhalte gefordert wird. Dies entlastet die
Bauherrenschaften und Genehmigungsbehdérden von der Durchfihrung
“‘unproblematischer Bauvorhaben®. Rechte der Bauaufsicht und der Bauherren
werden jedoch nicht beschnitten, da jede der beiden Seiten ein
Genehmigungsverfahren verlangen kann. Die befristete Regelung soll
anschlieend evaluiert werden.

9. Verbesserungen beim Seriellen Bauen

Hessen ist fur das serielle Bauen bereits sehr gut aufgestellt. Um fur diesen Bereich
zuklnftig noch mehr Potentiale auszuschodpfen, werden Praxisbeispiele als
Vorbilder identifiziert, um anhand dieser mogliche Verbesserungen umsetzen zu
koénnen.

10.Hohere Sonderbauschwellen, insbesondere bei Wohnbauvorhaben und
Biro- und Verwaltungsgebauden

GroRgaragen mit mehr als 1000 m? Nutzflache werden kiinftig nicht mehr als
Sonderbauten, sondern als Regelbauten bewertet und unterliegen daher erheblich
einfacheren Genehmigungsverfahren. Davon werden besonders
Wohnungsbauvorhaben mit grélReren Garagen profitieren. Ebenso werden
unkritische, groRe Buro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3.000 m?
Grundflache mit der geplanten Regelung als Regelbauten eingestuft.

11.Erleichterungen bei Teilung von Grundstiicken



Grundstucke werden haufig geteilt, um auf kleineren Flachen zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen. Die Teilung kann dazu fuhren, dass Festsetzungen eines
Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten werden, da dessen Vorgaben fur die
Teilungsgenehmigung nicht prifungsrelevant sind. Dadurch ist vielfach ein
nachtragliches Einschreiten durch die unteren Bauaufsichtsbehorden notig. Um
diese Regelungslicke zu schlieBen und dem Bauherrn Planungs- und
Rechtssicherheit zu geben, soll das Bauplanungsrecht als Prufungsgegenstand
ausdrucklich aufgenommen werden.

12.Riicknahmefiktion bei Unvollstandigkeit oder erheblichen Mangeln eines
Bauantrags

Bauantrage, die unvollstandig sind oder sonstige erhebliche Mangel aufweisen,
sollen kunftig als zurickgenommen gelten, wenn die Mangel nicht innerhalb einer
bestimmten Frist behoben werden. Dies verbessert die Qualitat der Bauantrage,
beschleunigt das Verfahren und entlastet die Bauaufsichtsbehorden.

13.Es geht auch mal per E-Mail: Wegfall von Schriftformerfordernissen

Bestehende Schriftftormerfordernisse wie z.B. bei der Anzeige des Wechsels der
Bauherrschaft, der Versendung von Unterlagen an die Gemeinde, der
Verlangerung der Baugenehmigung, etc. werden entweder gestrichen oder
reduziert (Textform statt Schriftform, was insb. eine Kommunikation tber E-Mail
zulasst). Dies erleichtert vor allem das elektronische Baugenehmigungsverfahren.

14.Entburokratisierung von Abbruchvorhaben

Nach der derzeitigen Rechtslage bedirfen der Abbruch und die Beseitigung
baulicher Anlagen in der Regel einer Baugenehmigung. Im Zuge des
Blrokratieabbaus soll daher die Beseitigung freistehender Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 3 sowie sonstiger baulicher Anlagen bis 10 m Hbhe, die
keine Gebaude sind, genehmigungsfrei gestellt werden. Regelmalig ist dann nur
noch die Anzeige bei der Bauaufsichtsbehdrde noétig, was dort zu einer Entlastung
fuhren wird.

15.Verlangerung der Giiltigkeit der Baugenehmigung von 3 auf 5 Jahre +
Verlangerung der Unterbrechungsdauer der Bauausfuhrung von 1 auf 2
Jahre

Diese Anderungen tragen der derzeitigen wirtschaftlichen Situation im Hinblick auf
Lieferengpasse, Rohstoffknappheit und schwierige Finanzierungslagen Rechnung.
Und sie sparen den Bauherren Kosten fur das neuerliche Stellen eines Bauantrags.

16.Reduzierung des Priufumfangs im Baugenehmigungsverfahren

Die bisherige Rechtslage sieht vor, dass die Bauaufsichtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren auch fachfremdes Recht (Hauptanwendungsfall ist
die Prufung der artenschutzrechtlichen Regelungen) pruft, fir das kein eigenes
Zulassungsverfahren vorgesehen ist. Dieses Prufungserfordernis soll, neben der
Prifung anderer fachrechtlicher Regelungen, entfallen. Dies dient der
Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahren fir Sonderbauten (z.B.
Hochhauser, Verkaufsstatten > 2 000 m? Grundflache, Versammlungsstatten fur >
200 Besucher, Krankenhauser, Kitas mit dem Aufenthalt von Kindern dienenden
Raumen aullerhalb des Erdgeschosses, Schulen und Hochschulen).



17.Mobilfunkausbau in Hessen erleichtern

In Umsetzung des Koalitionsvertrages wird die Genehmigungsfreiheit flr
Antennenanlagen auf eine Hohe bis zu 20 m im AufRenbereich erweitert. Die
Genehmigungsfiktion fur Mobilfunkmasten, wonach diese regelmalig drei Monate
nach Einreichung aller Unterlagen automatisch als genehmigt gelten, soll auch
Masten umfassen, die bisher als Sonderbauten eingestuft sind.

18.Ausbau Erneuerbarer Energien: Verfahren fiir Solaranlagen, Elektrolyseure
und Batteriespeicheranlagen erleichtern

Um der Intention des Bundesgesetzgebers zu folgen, sollen bauplanungsrechtlich
im Aulenbereich privilegierte Solaranlagen sowie Vorhaben zur Herstellung oder
Speicherung von  Wasserstoff aus erneuerbaren  Energien  durch
Genehmigungsfreiheit auch im Bauordnungsrecht begunstigt werden. Zusatzlich
konnten Erleichterungen fur Batteriespeicheranlagen in das Baupaket |
aufgenommen werden, sofern der Bundesgesetzgeber noch in diesem Jahr
entsprechende Regelungen im Baugesetzbuch trifft.

19.Windenergieanlagen: Europarechtliche Anpassungen zur Beschleunigung

Nach europaischem Recht darf die Errichtung einer Windenergieanlage, die der
europaischen Maschinenrichtlinie unterfallt, keinem nationalen
Genehmigungsverfahren unterworfen werden, soweit Gesichtspunkten der CE-
Kennzeichnung und der Anforderungen der Maschinenrichtlinie betroffen sind. Der
Anwendungsbereich und die verfahrensrechtlichen Vorschriften der HBO werden
daher entsprechend den europarechtlichen Vorgaben reduziert.

20.Erleichtertes Bauen fiir militarische Bauvorhaben

Seit dem grofdangelegten russischen Angriff auf die Ukraine im Jahr 2022 steigt
die Zahl der Bundesbauvorhaben zum Ausbau und zur Neuerrichtung von
Bundeswehrliegenschaften. Parallel zum Pakt zur Planungs- und
Genehmigungsbeschleunigung haben sich Bund und Lander auf eine engere
Kooperation und Erleichterungen bei der Umsetzung militarischer Bauvorhaben
verstandigt. Auch Hessen wird vom Bund und den NATO-Gaststreitkraften als
Infrastrukturstandort genutzt. Landesrechtlich kann daher durch eine Ausweitung
genehmigungsfreier Bauvorhaben auf militarische Liegenschaften und eine
Reduktion bauaufsichtlicher Aufgaben ein Beitrag zur EntbUrokratisierung
staatlicher Bauvorhaben erreicht werden.



